
CONG TY co PHAN XA y DVNG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa- Nhan 
Olfnh - Thanh Xua.n - Ha NQi 

BANG CAN DOl KE TOAN H<}P NHAT 
T~i ngay 31 thang 12 nam 2011 

,.... 

Mii 
TAISAN 

Thuy~t 
s6 minh 

100 A. TAI sAN NGAN H~N 713.310.725.133 642.380.641.410 

110 · 1. Ti~n va cac khoan tu·o·ng du·o·ng ti~n 3 16.741.329.277 28.420.590.785 

111 1. Ti~n 16.741.329.277 28.420.590.785 

112 2. Cac khoim tuong duong ti~n 

120 II. Cac khoan d§u tu- tai chinh nglin h~n 4 8.696.000.000 11.970.000.000 
121 1. Diu tu nglin h~n 8.696.000.000 11.970.000.000 
129 2. Dv phong giam gia d§.u tu nglin h~n (*) 

130 III. Cac khoan phai thu nglin h~n 135.491.026.945 156.714.151.389 

131 1. Phai thu cua khach hang 136.809.019 .986 143.560.596 .104 
132 2. Tra tnt6c cho ngucri ban 6.214.807.980 9.524.036.175 
133 3. Phai thu n()i b9 nglin h~n 
134 4. Phai thu theo ti~n d9 k~ ho~ch hgp d6ng xay d\fllg 

135 5. Cac khoim phai thu khac 5 8.912.152.334 11.683 .277.171 

139 6. Dv phong phai thu nglin h~n kh6 doi (*) (16.444 .953.355) (8 .053.758 .061) 

140 IV. Hang t6n kho 432.993.779.642 415.630.058.891 
141 I. Hang t6n kho 6 436.630.4 71.814 415 .630.058 .891 
149 2. Dv phong giam gia hang t6n kho (*) (3 .636.692.172) 

150 v. Titi san ngin h~n kh3c 119.388.589.269 29.645.840.345 

151 1. Chi phi tra tru6c nglin h~n 282.300.000 781.295 .562 

152 2. Thu~ gia tri gia tang dugc kh~u tru 4.876.209.250 

154 3. Thu~ va cac khoim khac phai thu Nha nu6c 1.475.500 1.475 .500 

158 4. Tai san nglin h~n khac 7 119.104.813.769 23.986.860.033 

200 B. TAI sAN nAI H~N 27.090.605.701 39.854.855.044 

220 II. Titi san c6 djnh 25.238.451.653 31.274.683.754 

221 1. Tai san c6 djnh hfru hinh 8 25.159.319.786 31 .274.683 .754 

222 - Nguyen gia 68.436.746.689 70 .766.155 .254 

223 - Gia trj hao mon luy k~ (*) ( 43.277.426.903) (39.491.471.500) 
230 2. Chi phi xay d\fllg ca ban d6 dang 79.131.867 

250 IV. Cac khoan d§u tu· tai chinh dai h~n 9 1.891.000.000 

258 3. Diu tu dai h~n khac 1.891 .000.000 

260 V. Titi san dai h~n khac 1.852.154.048 6.689.171.290 

261 I. Chi phi tra tru6c dai· h~n 10 1.612.526.358 6.517.670.261 

262 2. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i 123.997.690 171.501.029 
268 3. Tai san dai h~n khac 115.630.000 

269 VI. LQ·i th~ thu·o·ng m~i 

270 TONG c<)NG TAI sAN 740.401.330.834 682 .235.496.454 



CONG TY CO PHAN XAY Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- Nhan Bao cao tai chinh hQ'P nhfit 

OJ.fnh - Thanh Xuan - Ha N(>i T~i ngay 31 thang 12 nam 20 11 

BANG CAN DOl KE TOAN HQP NHAT 
T1,1i ngay 31 thang 12 nlim 2011 

(ti~p theo) 

Mli 
NGUONVON 

Thuy~t 31112/2011 01101/2011 
sa minh VND VND 

300 A. NQ'PHAITRA 625.998.771.391 585.564.455.801 

310 I. Ng ngh h1,1n 610.540.7 48.835 570.051.433.245 

311 1. Vay va nq ngim h~n 11 147.109.177.303 196.240.774.348 

312 2. Phai tra nguai ban 298.324.225.062 255.545.320.854 

313 3. Nguai mua tra ti~n tru6c 122.650.856.548 94.317.570.509 

314 4. Thu~ va cac khoan phai n()p Nha nu6c 12 5.853.003.994 4.814 .956.929 

315 5. Phai tra nguai lao d()ng 9.256.166.978 5.001.793 .873 

316 6. Chiphiphaitra 13 18 .140.874.991 1.969.848 .203 

317 7. Phai tra n9i b9 2.864.076.753 224 .3 39.468 

318 8. Phai tra theo ti~n d9 k~ ho~ch hqp d6ng xay d\lllg 

319 9. Cac khoan phai tra, pMi n9p khac 14 4.808.411.567 10.227.285.423 

320 10. Dt,r phong phai tra ng~n h~n 1.329.014.147 1.329.014.147 

323 11. Quy khen thuang, phuc lqi 204.941 .492 380.529.491 

330 II. NQ· dai h1,1n 15.458.022.556 15.513.022.556 
331 1. PMi tra dai h~n nguai ban 
334 4. Vay va nq dai h~n 15 14.159.490.986 14.214.490.986 

336 6 Dt,r phong trq dp mit vi~c lam 613.849.752 613.849.752 

337 7. Dt,r phong phai tra dai h~n 

338 8. Doanh thu chua thl,fc hi~n 684.681.818 684.681.818 

400 B. VON CHU so HUU 108.024.611.133 93.947.906.743 

410 I. van chti so· hii·u 16 108.024.611.133 93.947.906.743 

411 1. v6n d~u tu ctia chti sa hfru 83.998 .890.000 50 .000 .000 .000 

412 2. Th~ng du v6n c6 ph~n 23.515.517.500 18.415.684.000 

417 7. ,.... Quy d~u tu phat tri~n 16.610.099.404 16.083.048.093 

418 8. Quy d\f phong tai chinh 2.335.385.558 2.208.162.785 

420 10. Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i (18.435 .281.329) 7.241.011.865 

439 c. LQ'I icH CO DONG THIEU SO 6.377.948.310 2.723.133.910 

440 TONG C(>NG NGUON VON 740.401.330.834 682.235.496.454 

NguOi l~p Q.Ke toan tru&ng 

tl~ng Nhan Son Tnin Hong Van 
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Tang 1 -Toa nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- NM.n Chfnh · 
Thanh Xuttn - Ha NQi 

" , ,.., ? ,...:' 

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HOP NHAT 

Ma 
sa 

01 

02 

10 

11 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

30 

31 

32 

40 

50 

51 

52 

60 

61 

62 

70 

CHI TIEU 

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich VI} 

2. Oic khoan giam trir doanh thu 

3. Doanh thu thuAn ban hang va cung dp dich VI} 

4. Gia van hang ban 

5. LQ'i nhu~n gi)p v~ ban hang va cung dp dich VI} 

6. Doanh thu ho~t di)ng tai chinh 

7. Chi phi tai chfnh 

Trong t16: Chi phi /iii vay 

8. Chi phi ban hang 

9. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

10. LQ'i nhu~n/(16) thuAn tir ho~t di)ng kinh doanh 

11. Thu nh~p kMc 

12. Chi phi kh;k 

13. LQ·i nhu~n khac 

15. Tfing IQ'i nhu~n k~ toan tnro·c thu~ 

16 Chi phf thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

17 Chi phf thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i 
18. LQ·i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

18.1 Lqi nhu~n sau thu~ cua c6 dong thi~u s6 

18.2 LQ·i nhu~n sau thu~ cua c6 dong Cong ty m~ 

19. Lai co· ban tren c6 phi~u 

Ngum h~p 

D~ng Nhan Son 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2011 

QuyiV Thuy~t 
minh 

Nam 2011 Nam 2010 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

119.185.650.541 

119.185.650.541 

119.090.467.282 

95.183.259 

3.280.720.152 

6.464.497 .709 

6.464.497. 709 

4.913.435.247 

(8.002.029.545) 

336.162.761 

653.257.147 

(317.094.386) 

(8.319.123.931) 

(145.349.223) 

6.166.335 

(8.179.941.043) 

257.140.878 

(8.437.081.921) 

(1.004) 

Q.Ke toan tnr&ng 

~ 
Tran Hong Van 
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83.852.166.973 

83.852.166.973 

80.829.171.744 

3.022.995.229 

3.058.526.838 

(6.236.835.874) 

(6.236.835.874) 

11.452.332.615 

866.025.326 

1.351.826 

20.158.097 

(18.806.271) 

847.219.055 

162.148.952 

12.880.355 

672.189.748 

475.736.135 

196.453.613 

39 

Bao cao tai chfnh hQ'P nhftt 

T~i ngay 3 1 th1mg 12 nam 2011 

Lily ke tl! dau nam Mn cuoi nam 

Nam 2011 Nam 2010 

317.927.863.910 292.735.234.089 

317.927.863.910 292.735.234.089 

308.641.985.667 270.903.446.020 

9.285.878.243 21.831.788.069 

6.520.480.037 4.389.146.671 

14.721.149.033 3.264.197.176 

14.721.149.033 5.504.461.511 

19.109.523.980 18.791.782.260 

(18.024.314.733) 4.164.955.304 

1.034.472.623 12.076.351.826 

714.519.274 6.277.765.511 

319.953.349 5. 798.586.315 

(17. 704.361.384) 9.963.541.619 

570.220.4 71 2.430.920.909 

24.665.339 25.760.711 

(18.299.247.194) 7.506.859.999 

999.060.053 853.277.255 

(19.298.307.247) 6.653.582. 7 44 

(2.297) 1.331 



CONG TY CO PHAN XAY Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Tea nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- NMn 

~ 

I 

Ma 
CHiTIEU 

Thuy~t 
s6 minh 

VND VND 

I. Luu chuy~n ti~n tir ho~.tt d{ing kinh doanh 

01 1. L!fi nhuq.ii trznJc thui (17.704.361.384) 9.963.541.619 

2. DiJu chinh clw cdc khoiin 

02 Kh~u hao tai san c6 dinh 3.888.998.246 7.178.291.995 

03 Cac khoan dl! phong 12.027.887.466 5.399.843 .168 

04 Uii, 16 chenh l~ch cy gia h6i doai chua thl!c hi~n 

05 Uii, 16 tir ho<;tt d<)ng d~u tu (6.520.480.037) (4.389 .146.671) 

06 Chi phi lai vay 14.721.149.033 5.504.461.511 

08 3. L!fi nlzuq.n tir ho(lt ii{Jng kinh doanlz trzr6'c thay (JJ;. . 6.413.193.324 23.656.991.622 
vtin luu ii{Jng . 

09 Tang, giiim cac khoiin phiii thu (77.477.941.997) 106.006.766.008 

10 Tang, giiim hang t6n kho (21.000.412.923) (182.379 .246.048) 

11 Tang, giiim cac khoiin phiii trii (khong k~ lai vay phiii 86 .107.496.618 21.669 .305.762 
trii, thu~ thu nh~p doanh nghi~p phiii n<?p) 

12 Tang, giiim chi phi trii tru6c 5.404.139.465 166.165 .360 

13 Ti@n lai vay da trii (14.135.730 .562) (22.097 .21 0.546) 

14 Thu~ thu nh~p doanh nghi~p da n<)p (2.927.997.546) (2.647.257.587) 

15 Ti@n thu khac tir ho<;tt d<)ng kinh doanh 18.534.676.014 145.857.920 

16 Ti@n chi khac cho ho<;tt d<)ng kinh doanh (3.495.545.066) (4 .937.490.300) 

20 Lzru chuyln tiJn thudn tir ho(lt ii{Jng kinh doanh (2.578.122.673) - (60.416.117 .809) 

II. Lu·u chuy~n ti~n tir hol}t d{ing dftu tu· 

21 1. Ti@n chi d~ mua slim, xay di!Dg TSCD va cac tai siin ( 41.050.909) ( 1.604.077.628) 
diii h<;tn khac 

22 2. Ti@n thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac tai san 698.228.862 13.265.000.000 

23 3. Ti@n chi cho vay, mua cac cong C\1 ng cua dan vi khac (300 .000.000) 

24 4. Ti@n thu h6i cho vay, ban l<;ti cac cong C\1 ng ella dan 3.274.000.000 300.000.000 
vikhac 

25 5. Ti@n chi d~u tu g6p v6n viio dan vi khac 
26 6. Ti@n thu h6i d~u tu g6p v6n vao dan vi khac 1.891.000.000 10.000.000.000 

27 7. Ti@n thu lai cho vay, c6 rue va lgi nhu~n dugc chia 2.024.020.535 4.389.146.671 

30 Lzru chuyln tiJn thudn tir ho(lt ii{Jng ildu tzr 7.846.198.488 26.050.069.043 

III. Luu chuy~n ti~n ti.r ho~.tt d{ing tai chinh 

31 I. Ti@n thu tir phat hanh c6 phi~u, nh~n v6n g6p ella chll 39.098.723 .500 1.106.000 .000 
sa hfru 

32 2. Ti@n chi trii v6n g6p cho cac chll sa hfru, mua l<;ti c6 
~-. .., 

Ti@n vay nglln h~n, daih~n nh~n dugc 139.996.804.795 285.487.759.775 .).) .), 

34 4. Ti@n chi trii ng g6c vay ( 185 .503 .603 .708) (252.513 .863 .070) 

35 5. Ti@n chi trii ng thue tai chinh 

36 6. c6 t(rc, lgi nhu~n - da trii cho chll sa hil'u (1 0.539.261.91 0) (104 .221.900) 

40 Lzru chuyfn tiJn thulm tir ho(lt ii{Jng tai chinh (16.947.337 .323) 33.975.674.805 

50 Lu·u chuy~n ti~n thufin trong ky (11.679.261.508) (390.373.961) 

4 



CONG TY CO PHAN XAY Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa - Nha.n 
Chfnh - Thanh Xuan - Ha. N¢i 

Bao cao Hti chinh hQ'P nhfit 

Tc;ti ngay 31 tMng 12 nam 2011 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T~ H<}P NHAT 

Ma 
CHiTIEU sa 

60 Ti~n va tu·o·ng <Iuong ti~n d§u ky 

(Theo phu-O'ng pluip gidn tilp) · 

T:;ti ngay 31 thang 12 nam 2011 

Thuy~t 
minh 

Ttr 01/01/2011 
den 31112/2011 

VND 

28.420.590.785 

61 Anh hu<'mg ella thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngoc;ti t~ 

70 Ti~n va tu·o·ng du·o·ng ti~n cu6i ky 16.741.329.277 

Ngrriri 1~p Q.Ke toan trui'mg 

D~ng Nhan S011 Tr:ln Hong Van 
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Ttr 01/01/2010 
den 31/12/2010 

VND 

28.810.964.746 

28.420.590.785 



CONG TY co PHAN XA y DVNG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- Nhan 

T~i ngay 31 thang 12 nlim 2011 

1 . THONG TIN CHUNG 

Hlnh thfrc so· hii·u van 

Cong ty c6 ph§.n xay dt,mg s6 11 Ia Cong ty c6 ph§.n duqc thanh l~p theo Quy~t dinh s6 377/Q£>-BXD ngay 02 
thang 04 nam 2003 cua Bo Xay dt,mg. 
TI1,1 sa chfnh cua Cong ty t~i: Tang 1 r Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa, Thanh Xuan, Thanh pho Ha 
Noi. 
V6n di6u I~ cua Cong ty theo Gifty phep E>ang ky kinh doanh Ia: 83.998.890.000 VND (Tam muai bat)', chin tram 
chin muai tam tri~u, tam tram chin muai ngan d6ng). Tuang duang 8.399.889 c6 ph§.n, m~nh gia mot c6 ph§.n Ia 
10.000 VND. 

Cong ty c6 cac ding ty con sau: 

Ten do·n vi Dai chi 

- CoQg ty C6 ph§.n Xay dt,mg Vinaconex 11 .1 S6 960 Dubng Le Thanh Nghj, Thanh ph6 Hai Duang 

Nganh ngh~ kinh doanh 

Theo Gifty Chfrng nh~n dang ky kinh doanh cong ty c6 ph§.n s6 0103034626 do Sa K~ ho~ch va D§.u tu Thanh ph6 
HaNoi dp ngay 15 thang o 1 nam 2009, dang k)' thay d6i l§.n thtr muai b6n ngay 25 thang 07 nam 20 II, ho\lt d(Jng 
kinh doanh cua Cong ty Ia: 

- Xay l~p cac cong trinh dan dl,lilg, cong nghi~p, thuy di~n, buu chinh viSn thong, dubng day va tr~m bi~n th~ 
500KVA; 

- Xay l~p cong trinh cftp thoat nu6c va nha may nu6c; 

- Xay dt,mg cong trinh thuy lqi, giao thong, van h6a va du lich; 

- E>§.u tu kinh doanh phat tri€n nha, h~ t§.ng do thi va khu cong nghi~p; 

- Kinh doanh xuftt nh~p khfru v~t tu thi~t bi, khai thac, kinh doanh v~t li~u xay dt,mg (trir xi mang, s~t thep, 
clinke); 

- San xuftt du ki~n be tong xay dt,mg, l~p d~t cac lo~i may m6c thi~t bi; 

- Trang tri noi ngo~i thftt; 

- Kinh doanh bftt dong san, xuftt khfru lao dong. 
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CONG TY CO PHAN XAY Dl/NG SOil 

Tang l -Toa nha. Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - Nhan 
Chinh - Thanh Xufu1 - Ha N<;>i 

2 . cH:E DQ v A. cHiNH sAcH KE TOAN AP DVNG T ~~ coNe TY 

Ky k~ toan, do·n vi ti~n t~ sii· dt,.mg trong k~ toan 

Bao cao Hti chinh hQ'P nhfit 

Ky k€ toan nam cua Cong ty bit d~u ru ngay 0 l/0 1 va k€t thuc vao ngay 31112 hang nam. 

Ban vi ti~n t~ su d1,mg trong ghi chep k€ toan la dflng Vi~t Nam (VND). 

Chu§n IDI,l'C va Ch~ d9 k~ toan ap dl,lng 

chi a9 ki tocin cip d{lng 

Cong ty ap d1,1ng Ch€ d9 K€ toan doanh nghi~p ban hanh theo Quy€t dinh s6 15/2006/QB-BTC ngay 20/3/2006 da 
duqc sua d6i, b6 sung theo quy dinh t~i Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua 89 truang 89 Tai 
chinh. 

Tuyen b6 vi vi¢c tuiin thu Chudn m7!c ki tocin va Chi d9 ki tocin 

Cong ty da ap d1,1ng cac Chuftn m1,rc k€ toan Vi~t Nam va cac van bfm huang d§n Chuftn m1,rc do Nha nu&c da ban 
hanh. Cac bao cao tai chinh duqc l~p va trinh bay theo dung mQi quy dinh cua rung chuftn m1,rc, thong tu huang d§n 
thl,fC hi~n chuftn ml,fC va Ch€ d9 k€ toan hi~n hanh dang ap dvng. 

Hinh thUc ki tocin cip dt,mg 

Cong ty ap d1,1ng hlnh thtrc k€ toan tren may vi tinh. 

Co· so· hQ'P nhftt Bao cao tai chinh 

Bao cao tai chinh hqp nh~t cua Cong ty duqc l~p tren ca sa hqp nh~t bao cao tai chinh rieng cua Cong ty va bao 
cao tai chinh cua cac cong ty con duqc l~p cho den ngay 31 thang 12 nam 2011. Vi~c ki~m soat d~t duqc khi Cong 
ty c6 kha nang ki~m soat cac chinh sach tai chinh va ho~t d9ng cua cac cong ty nh~n d~u tu nh~m thu duqc lqi ich 
tu ho~t d9ng cua cac cong ty nay. 

Bao cao tai chinh cua cac cong ty con duqc l~p cho cling nam k€ toan v&i bao cao tai chinh cua Cong ty, ap d1,1ng 
cac chinh sach k€ toan nh§t quan v&i cac chinh sach k€ toan cua Cong ty. Trong trubng hqp dn thi€t, Bao cao tai 
chinh cua cac cong ty con duqc di~u chinh d~ dam bao tinh nh§t quan trong cac chinh sach k€ toan duqc ap d1,1ng 
t~i Cong ty va cac cong ty con. 

K€t qua ho~t d9ng kinh doanh cua cac cong ty con duqc mua ho~c ban di trong nam duqc trinh bay trong Bao cao 
tai chinh hqp nh§t tu ngay mua l~i ho~c cho d€n ngay ban khoan d~u tu a cong ty d6. 

Cac s6 du, thu nh~p va chi phi chu yeu, k~ ca cac khoan Hli hay 16 chua thl,fc hi~n phat sinh tu cac giao dich n9i b9 
duqc lo~i trtr khi hqp nh§t Bao cao tai chinh. 

Lqi i~h cua c6 dong thi~u s6 th~ hi~n ph~n lqi nhu~n ho~c 16 va tai san thu~n khong nim gifr bai c6 dong cua Cong 
ty va duqc trlnh bay a m1,1c rieng tren Bang ciin dfli k€ toan hqp nh§t va Bao cao k€t qua kinh doanh hqp nhk 

Ti~n va cac khoiin tu·o·ng du·o·ng ti~n 

Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n bao g6m ti~n m~t t~i quy, ti~n gfri ngan hang, cac khoan d~u tu ngin h~n c6 
thai gian dao h~n khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao,. c6 kha nang chuy~n d6i d~ dang thanh cac luqng 
ti~n xac dinh va khong c6 nhi~u rui ro trong chuy€n d6i thanh ti~n. 
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coNe TY co PHAN xA. Y Dl/NG s6 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu OTM Trung Hoa - NhAn 
Chfnh -Thanh XuAn - Ha N¢i 

Dl! phong nQ' phai thu kh6 doi duQ'c trich l~p cho tUng khoan phai thu kh6 doi din cu vao tu6i nQ' qua h\ln cua cac 

khoan nQ' ho~c dl! ki€n muc t6n thAt c6 th~ xay ra. 

Hang t6n kho 

Hang t6n kho duQ'c tinh theo gia g6c. Tru<mg hQ'P gia tri thuin c6 tha th!Jc hi~n duQ'c th~p hon gia gflc thi hang t6n 

kho duQ'c tinh theo gia tJi thuin c6 th~ th!Jc hi~n duQ'c. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch€ bi€n 

va cac chi phi lien quan tr!Jc ti€p khac phat sinh d~ c6 duQ'c hang t6n kho 6 dja di~m va tr\lng thai hi~n t\li. 

Gia tri hang t6n kho duQ'c xac djnh theo phuong phap binh quiin gia quy~n. 

Phuang phap xac djnh gia tri san phftm da dang: chi phi san xu~t kinh doanh do dang duQ'c t~p hQ'P theo tung c6ng 

trinh chua hoan thanh ho~c chua ghi nh~n doanh thu. 

Hang t6n kho duQ'c h\lch toan theo phuong phap ke khai thu<mg. xu yen. 

Dl! phong giam gia hang t6n kho duQ'c l~p vao thai di~m cu6i nam Ia s6 chenh J~ch gifra gia g6c cua himg t6n kho 

16n han gia tri thuin c6 th~ th!Jc hi~n duQ'c. 

Nguyen tlic ghi nh~n va kh~u hao tai san cfi djnh 

Tai sim c6 djnh hfru hinh duQ'c ghi nh~n theo gia g6c. Trong qua trinh sfr d1,1ng, tai san c6 djnh hfru hinh duQ'c ghi 

nh~n theo nguyen gia, hao mon Juy k€ va gia tri con 1\li. 

Kh~u hao dt.rQ'C trich theo phuong phap du<mg th~ng. Thai gian kh~u hao duQ'c u6c tinh nhu sau: 

- Nha cfra, v~t ki€n true 

- May m6c, thi€t bi 

Phuang ti~n v~n tai 

- Thi€t bi van phong 

Cac khoiin dftu tu· dai h~n 

Cac khoan diu tu tai chinh t\li thai di~m bao cao, n€u: 

25 

03- 10 

03- 10 

03- OS 

nam 

nam 

nam 

nam 

C6 thai h\ln thu h6i ho~c dao h\ln khong qua 3 thang k~ ru ngay mua khoan dftu tu d6 duQ'c coi Ia "tuang duang 
ti~n"; 

- C6 thai h\ln thu h6i v6n du6i 1 nam ho~c trong 1 chu kY kinh doanh duQ'c phiin lo\li Ia tai san ng~n h\ln; 

- C6 thai h\ln thu h6i v6n tren 1 nam ho~c han 1 chu kY kinh doanh duQ'c phiin lo\li Ia tai san dai h\ln . 

Dl! phong giam gia dftu tu duQ'c l~p vao thai di~m cu6i nam Ia s6 chenh J~ch gifra gia g6c cua cac khoan diu tu 

dt.rQ'c h\lch toan tren s6 k€ toan 16n han gia tri thi truang cua chung t\li thai di~m J~p d!J phong. 
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CONG TY co PHAN XAY Dl/NG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - Nhan 
Chfnh - Thanh Xuan - Ha N¢i 

Chi phi di vay 

Chi phi di vay lien quan tn,rc ti€p den vi~c dftu tu xay dt,rng ho~c san xu§t tai san da dang cftn c6 thai gian du dili 
(tren 12 thang) d~ CO th~ dua vao Slr dt,mg theo ml,IC dich djnh truac ho~C ban thi dUQ'C tinh vao gia trj CUa tili san d6 
(dugc v6n hoa), bao g6m cac khoan Hii ti~n vay, phan b6 cac khoan chiet kh§u ho~c ph\1 tr()i khi phat hanh trai 
phi€u, cac khoe:'m chi phi ph\1 phat sinh lien quan t¢i 'qua trlnh lam thu tl,lc vay 

Chi phi tra tm6·c 

Cac chi phi tra truac chi lien quan d€n chi phi san xu§t kinh doanh cua m()t nam tai chinh ho~c m()t chu ky kinh 
doanh dugc ghi nh~n Ia chi phi tra truac ng~n h~n va dugc tfnh vao chi phi san xu§t kinh doanh trong nam tai 
chinh. 

Cac chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lien quan d€n ket qua ho~t d()ng san xu§t kinh doanh cua nhi~u 
nien d() k€ toan dugc h~ch toan vao chi phi tra truac dai h~n d~ phan b6 dftn vao ket qua ho~t d()ng kinh doanh 
trong cac nien d9 k€ toan sau. 

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra truac dai h~n vao chi phi san xu§t kinh doanh ti:mg nam h~ch toan dugc can cfr vao 
tinh ch§t, mfrc d9 tirng Io~i chi phi d~ chQn phuang phap va tieu tht!c phan b6 hgp Iy. Chi phi tra truac dugc phan 
b6 dftn vao chi phi san xu§t kinh doanh theo phuang phap duang th~n~g. · 

Chi phi phai tra 

Cac khoan chi phi tht,rc t€ chua phat sinh nhung dugc trich truac vao chi phi san xu§t, kinh doanh trong nam d~ 
dam bao khi chi phi phat sinh tht,rc t€ khong gay d()t bien cho chi phi san xu§t kinh doanh tren ca sa dam bao 
nguyen t~c phil hgp giiia doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, n€u c6 chenh I~ch v6i s6 da trich, k€ 
toan ti€n hanh ghi b6 sung ho~c ghi giam chi phi tuang frng v6i phftn chenh l~ch. 

Clic khoan dy· phOng phai tra 

Gia tri dugc ghi nh~n cua m()t khoan dt,r phong phai tra Ia gia tri dugc uac tinh hgp Iy nh§t v~ khoan ti~n se phai 
chi d€ thanh toan nghia Vl,l ng hi~n t~i t~i ngay ket thuc k)' ke toan nam. 

Chi nhfrng khoan chi phi lien quan dan khoan dt,r phong phai tra da l~p ban dftu m6i dugc bu dip b~ng khoan dt,r 
phong phai tra do. 

Khoan chenh I~ch giiia s6 dt,r phong phiii tra da I~p a k)' k€ toan truac chua sir dl,lng hat Ian han s6 dt,r phong phai 
tra l~p a nam bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phi san xu§t, kinh doanh trong nam tru khm'm chenh l~ch ian 
han cua khoan dt,r phong phai tra v~ bao hanh cong trinh xay l~p dugc hoan nh~p vao thu nh~p khac trong nam. 

Nguyen tlic ghi nh~n vBn chii siY hii·u 

V6n dftu tu cua chu sa hiiu dugc ghi nh~n theo s6 v6n tht,rc gop cua chu sa hiiu. 

TMng du v6n c6 phftn dugc ghi nh~n theo s6 chenh l~ch Ian hon/ho~c nho han giiia gia tht,rc t€ phat hanh va m~nh 
gia c6 phiau khi phat hanh c6 phi€u lftn dftu, phat hanh b6 sung ho~c tai phat hanh c6 phieu quy. Chi phi tn,rc ti€p 
lien qua~ dan vi~c phat hanh b6 sung c6 phi€u ho~c tai phat hanh c6 phi€~ quy dugc ghi giam Th~ng du v6n c6 
phftn. · 
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CONG TY co PHAN XA y Dl/NG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- NM.n 

c6 tuc phai tra cho cac c6 dong duqc ghi nh~n Ia khoan phai tra trong Bang Can d6i k~ toan ella Cong ty sau khi c6 
thong bao chia c6 tuc ella H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

Ghi nh~n doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duqc ghi nh~n khi d6ng thai thoa man cac di~u ki~n sau: 

- Ph~n 1611 nli ro va lqi ich g~n li~n v6i quy~n sa hfru san ph~m ho~c hang h6a da duqc chuy~n giao cho nguai 
mua; 

- Cong ty khong con n~m gifr quy~n quan Iy hang h6a nhu nguai sa hfru hang h6a ho~c quy~n ki~m soat hang 
h6a; 

- Doanh thu duqc xac dinh tuang d6i ch~c ch~n; 

- Cong ty da thu duqc ho~c se thu duqc lqi ich kinh t~ tir giao djch ban hang; 

- Xac djnh duqc chi phi lien quan d~n giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cdp djch V¥ 

Doanh thu cung dp djch V\1 duqc ghi nh~n khi k~t qua ella giao djch d6 duqc xac djnh m9t each dang tin c~y . 
Truong hqp vi~c cung d.p djch V\1 lien quan d~n nhi~u nam thl doanh thu duqc ghi nh~n trong nam theo k~t qua 
ph~n cong vi~c da hoan thanh vao ngay l~p Bang Can d6i k~ toan ella nam d6. K~t qua ella giao djch cung d.p djch 
V\1 duqc xac dinh khi thoa man cac di~u ki~n sau: 

Doanh thu duqc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n; 

- C6 kha nang thu duqc lqi ich kinh t~ tu giao djch cung d.p djch V\1 d6; 

- Xac djnh duqc ph~n cong vi~c da hoan thanh vao ngay l~p Bang Can d6i k~ toan; 

- Xac dinh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao djch cung d.p djch V\1 d6. 

Ph~n cong vi~c cung dp djch v1,1 da hoan thanh duqc xac djnh theo phuang phap danh gia cong vi~c hoan thanh. 

Doanh thu hor;rt a9ng tai chfnh 

Doanh thu phat sinh tir ti~n lai, c6 rue, lqi nhu~n duqc chia va cac khoan doanh thu ho~t d9ng tai chinh khac duqc 
ghi nh~n khi thoa man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau: 

- C6 kha nang thu duqc lqi ich kinh t~ tir giao djch d6; 

- Doanh thu duqc xac djnh tuang d6i ch~c ch~n. 

C6 tuc, lgi nhu~n dugc chia duqc ghi nh~n khi Cong ty dugc quy~n nMn c6 tuc ho~c duqc quy~n nMn lqi nhu~n tir 
vi~c g6p von. 

Doanh thu h9p a6ng xay dl:fng 

Ph~n cong vi~c hoan thanh ella Hqp d6ng xay d1,1ng lam ca sa xac djnh doanh thu dugc xac djnh theo phuang phap 

danh gia ph~n cong vi~c da hoan thanh. Can cu d~ h~ch toan doanh thu Ia Quy~t toan A-B d6i v6i cac cong trlnh 

hoan thanh nghi~m thu ho?c ban xac nh~n kh6i luqng xay d1,1ng ca ban hoan thanh theo tirng giai do~n . 
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CONG TY co PHAN XA y Dl)'NG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - NhAn 
Chfnh- Thanh XuAn- Ha N¢i 

Ghi nh~n chi phi tai chinh 

Cac khoan chi phi duqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh g6m: 

- Chi phi ho~c cac khoim 16 lien quan d@n cac ho~t d9ng dftu tu tai chinh; 

- Chi phi cho vay va di vay v6n; 

- Cac khoim 16 do thay d6i tY gia h6i doai cua cac nghi~p V\1 pMt sinh lien quan d@n ngo~i t~; 

- Dl! phong giam gia dftu tu chtmg khoan. 

Cac khoan tren duqc ghi nh~n theo t6ng s6 phat sinh trong nam, khong bu trir v&i doanh thu ho~t d9ng tai chfnh . 

Cac khoiin thu~ 

Thui hi?n himh 

Tai san thu@ va cac khoan thu€ phai n9p cho nam hi~n hanh va cac nam tru6c duqc xac djnh b~ng s6 ti~n dl! ki€n 
phai n9p cho (ho~c duqc thu h6i ru) co quan thu€, d\fa tren cac mfrc thu€ sufit va cac lu~t thu€ c6 hi~u 1\fc d€n ngay 
k€t thUc kY k€ toan nam. · 

Thu€ suftt thu€ thu nh~p doanh nghi~p ap d1,mg d6i v&i ho~t d9ng ctia Cong ty Ia 25%. 
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CONG TY CO PHAN XAY Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - Nhan 
Chfnh - Thanh Xuan - Hil. Noi 

3 . TIEN VA cAc KHOAN TUONG DUONG TIEN 

Ti~n m~t 
Ti~n gui ngan hang 

4 . cAc KHOAN I> AU TU TAl CHiNH NGAN H~N 

Diu tu ngin h~n khac (*) 

16.741.329.277 

31112/2011 

VND 

8.696.000.000 

8.696.000.000 

28.420.590.785 

01/01/2011 

VND 

11.970.000.000 

11.970.000.000 

(*) La khofm cho Cong ty c6 phin v~t tu nganh nu6c vay theo cac kh~ u6c ngin h~ v6i !iii su~t dao d(>ng tll' 0,8% 
d~n 1,4%/thang . 

5 . cAc KHOAN PHAI THU NGAN ~N KHAC 

31/12/2011 01/01/2011 

VND VND 

Phai thu v~ bao hi~m xa hQi 5.813.534 
Phai thu v~ bao hiem y te 192.572 

Phai thu v~ !iii cho vay 3.710.208.541 

Phai thu v~ ti~n c6t pha cac d(>i xay dl,Illg 4.185.172.951 

Phai thu khac 8.912.152.334 3.781.889.573 

8.912.152.334 11.683.277.171 

6 . HANG TON KHO 

31112/2011 01/0112011 

VND VND 

Nguyen Ji~u, v~t li~u 40 .190.611 40.190.611 

Chi phi san xu~t kinh doanh dcr dang 436.590.281 .203 415.589 .868.280 

Ci)ng gia gfic hang tbn kho 436.630.471.814 415.630.058.891 

7 . T AI sAN NGAN ~N KHAc 

31112/2011 01 /01 /2011 

VND VND 

T~m (mg 119.082.313 .769 23 .986.860.033 

Cac khoan th~ ch~p, kY quy, kY cuqc 22.500.000 

119.104.813.76.9 23.986.860.033 
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CONG TY CO PHAN xA Y Dl/NG SO 11 

Tfug 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - Nhan Chfnh -
Thanh Xuan - Ha N¢i 

8 . T AI SAN CO DJNH HUU HINH 

NGUYENGIA. 

s6 du· d§u nam 

s6 tang trong nam 

Mua slim·m6i 

s6 giam trong nam 

Thanh ly, nhm;mg ban 

s6 du· cu6i nam 

GIA TRJ HAO MON LUY KE 
s6 du· dh nam 

s6 tang trong na:"l 

Trich khfru hao 
Tang khac 

s6 giam trong nam 

Chuy€n sang B£>S£>T 

Thanh ly, nhuQTig ban 
Giam khac 

s6 du· cu6i nam 

GIA TR! CON L~I 
D§u nam 

Cu6i nam 

Tronga6 

Nha ctra, v~t kit~n true 

VND 

1.503. 725.891 

1.503. 725.891 

1.311.203.329 

114.229.834 

114.229.834 

1.425.433.163 

192.522.562 

78.292.728 

May m6c, thi~t bi 

VND 

45.87 4.367.450 

(2.274.863.156) 

(2.274.863.156) 

43.599.504.294 

27.824.042.498 

3. 786.819.297 

3.786.819.297 

(1.998.262.117) 

(373.963.810) 
( 1.624.298.307) 

29.612.599.678 

18.050.324.952 

13.986.904.616 

Gia tri con l~i cu6i nam cua ta i san c6 dinh hfru hinh da dung th~ chi p, dm c6 dam bao cac khoan vay: 

Nguyen gia tfli san c6 djnh cu6i nam da khiiu hao h~t nhung v§n con sfr dvng: 

13 

1 

20.404.380.368 

(22.918.182) 

(22.918.182) 

20.381.462.186 

9.069.974.516 

1.870.371.185 

1.870.371.185 

(22.918.182) 

(22.918.182) 

10.917.427.519 

11.334.405.852 

9.464.034.667 

1 

2.983.681.545 

(31.627.227) 

(31.627.2272 

2.952.054.318 

1.286.251.157 

58.588.113 

58.588.113 

(22.872. 727) 

(22.872.727) 

1.321.966.543 

1.697.430.388 

1.630.087.775 

1 1 

70.766.155.254 

(2.329.408.565) 

(2.329 .408.565) 

68.436.7 46.689 

39.491.471.500 

5.830.008.429 

5.830.008.429 

(2.044.053.026) 

(373.963 .810) 
(1.670.089.216) 

43.277.426.903 

31.274.683.754 
25.159.319.786 



c6NG TY co PHAN xA. v DVNG s6 11 

Tang 1 -Toa nha. Yinaconex- Khu DTM Trung Hoa- Nhm 
Chinh - Thanh Xuan - Ha N6i 

9 . cAc KHOAN BAU TU' TAl CHiNH DAI H~N 

D~u tu dai h~n khac 

Dl! phong giam gia d~u tu tai chinh dai h~n 

Chi ti~t Bftu tu· dai h~.n khac 

Cong ty C6 ph~n Ong c6t sqi thuy tinh Yinaconex 

10 . em PHi TRA TRU'OC DAI ~N 

Cong c1,1 d1,1ng c1,1 xu~t dling c6 gia tri 16n 

c6t pha, da giao 

Phi bao lanh th\l'c hi~n hqp d6ng 

Chi phi tra truac dai h~n khac 

11 . VAYVANQNGANH~N 

- Yay ngan hang 

- Yay t6 chfrc khac 

- Yay ca nhan 

14 

31/ 12/2011 

VND 

31112/2011 

VND 

650.035.222 

210.706.475 

751.784.661 

1.612.526.358. 

31112/2011 

VND 

110.470.937.215 

31.820.645.640 

900.000.000 

147.109.177.303 

1.891.000.000 

01/01/2011 

YND 

1.891 .000.000 

1.891.000.000 

01/01 /2011 

VND 

1.610.448.956 

3.969.417.553 

244.905.767 

692.897.985 

6.517.670.261 

01/0112011 

VND 

142.965 .294.272 

43 .690'.061 .000 

1.170.000 .000 

196.240.774.348 



coNG TY c6 PHAN xA. Y Dl/NG s6 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - Nhan 
Chinh - Thanh Xuan - Ha N¢i 

Chi ti~t vay ng~n h~n 

Ngiin hang TMCP Ngo<;1i thuong- Chi nhanh Hili Duong (1) 

Ngiin hang TMCP Cong thuong - Chi nhanh Hai Duong (2) 

Cao Anh Tu~n 

Luy~n Thi Thanh 

Nguy€n Qu6c Son 

Cong ty CP Tu vftn XD - Vinaconsult 

Cong ty CP D§u tu va ph~t tri€n di~n Mi~n B~c 2 

TBng Cong ty CP XNK va XD Vi~t Nam (Vinaconex) (3) 

Cong ty CPXD Vinaconex 11 .1 

Ngiin hang TMCP Cong thuong- Chi nhanh Nam Thang Long (4) 

Ngiin hang TMCP Ngo<;1i thuong- Chi nhanh Hoan Ki€m (5) 

Cong ty CB ph§n D§u tu va phat tri€n Du lich Vinaconex 

BQLDA D§u tu XD rna r9ng du<'mg Lang - HL 

Cong ty CB ph§n Xiiy dl!llg s6 9 

Mai Xuiin Dai 

Mai Qu:Ynh Trang 

Tr§n Thi Huong Lan 

L<;ii Thanh Blnh 

Trinh Nhu Chiiu 

ca nhan khac 

12 . THut v A cAc KHOAN PHAI N<)P NHA Nlfoc 

Thu€ Gia tri gia tang 

Thu€ Thu nh~p doanh nghi~p 
Thu€ Thu nh~p ca nhiin 

Thu€ Tai nguyen 

Thu€ Nha d~t, Ti~n thue d~t 

Cac lo<;1i thu€ kMc 

Phi, I~ phi va cac kho1m phai n9p khac 

39.496.930.141 

22.077.965.230 

548.960.168 

26.271.685.472 

13.563.035.820 

35.333.006.024 

5.000.000.000 

900.000.000 

31112/2011 

VND 

4.850.103 .804 

1.001.938.190 
962.000 

5.853.003.994 

1.000.000.000 

2.000.000.000 

27.690.061 .000 

35.741.261.191 

32.850 .029.392 

3.000.000 .000 

5.000.000.000 

5.000 .000.000 

250 .000 .000 

150.000.000 

50.000.000 

500.000.000 

220.000.000 

01/01/2011 

VND 

1.472 .378.614 

3.339.715 .265 
2.863.050 

4.814.956.929 

Quy~t toan thu~ cua Cong ty se chju S\1' ki€m tra cua co quan thu~. Do vi~c ap dt,mg lu~t va cac qui djnh v~ thu~ dfli 
v&i nhi~u lo<;1i giao djch khac nhau c6 th€ duqc giai thich theo nhi~u each khac nhau, s6 thu€ duqc trlnh bay tren 

Bao cao tai chinh c6 th~ bi thay dBi theo quy€t dinh cua co quan thu€. 

13 . CHI PHi PHAI TRA 

Trfch tru&c chi phi cho de cong trlnh 

Trich tru&c chi phi lai vay 

Trich tru&c chi phi phai tra khac 

15 

31/12/20I I 

VND 

2.303 .142.065 

I4 .101.135 .306 

1.736 .597.620 

18.140.874.991 

OI /Ol/20I I 

VND 

1.094.801.348 

871.696 .3 89 

3.350.466 

1.969.848.203 



CONG TY CO PHAN XA Y Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- Nh1ln 
Chfnh - Thanh Xu1ln - HaNoi 

14 . cAc KHOAN PHAI TRA, PHAI N<)P NGAN H~ KHAc 

Kinh phi c6ng dofm 

Bao hi~m xa h9i 

Bao hi~m y t~ 

Bao hi~m th§t nghi~p 

Phai tra vs c6 phAn hoa 
Nh~ kY quy, kY cuqc ng~n h;;m 

Phai tra c6 tuc cho c6 dong 

Phai tra cho cac D¢i xAy d~,nig 

Phai tra, phai n9p khac 

15. VAYDAIH~NVANQDAIH~N 

- Yay ngiin hfmg 

Chi ti~t vay dai h!,ln 

Ngiin hang TMCP Ngo~i thuang- Chi nhanh Hai Duang (1) 

Ngiin hang DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - CN Ha Tiiy (2) 

Ngiin hang TMCP C6ng thuang- CN Nam Thang Long (3) 

Thong tin chi ti~t lien quan d~n cac khoan vay dai h!,ln: 

1.217.398.185 

244.790.494 

94.894 .516 

23 .100.000 

707.493 .890 

1.676.083.630 

4.808.411.567 

31/12/2011 

VND 

14.159.490.986 

14.159.490.986 

31/ 12/2011 

VND 

7.489.490.986 

170.000.000 

6.500.000.000 

176.217.458 

89 .469 .892 

23.100.000 

7.230 .271 .200 

353 .889.333 

947.658.560 

10.227.285.423 

01/01/2011 

VND 

14.214.490.986 

14.214.490.986 

01 /01 /2011 

VND 

7.489.490.986 

225.000.000 

6.500 .000 .000 

(1) Bao g6m cac hqp d6ng v6i thai h~n vay tir 36 d~n 60 thang, v6i m1,1c dich vay Ia ph1,1c V1,l cac dl,l' an cua Cong 
ty. Hinh thuc dam bao tiSn vay chti y~u Ia tai san hinh thanh tir v6n vay. 

(2) Hqp d6ng vay s6 0 112009/H:DTD ngay 10/09/2009 v6i thai h~n vay 41 thang; m1,1c dich vay Ia phvc vv cac dl,l' 
an cua C6ng ty. Hinh thlrc dam bao tiSn Ia tai san hlnh thanh tir v6n vay. 

(3) Hqp d6ng s6 Ol/2009/H:DTD/NTL-VC11 nam 2009 v6i thai h~n vay 60 thang; m1,1c dich vay Ia d~ trang trai 
tiSn thue dai h~n van phong lam vi~c . Hinh thuc dam bao tiSn Ia th~ ch§p quySn su d1,1ng van phong trv sa cua 
C6ng ty. 
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CONG TY co PHAN XAY DVNG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa- Nhan Chfnh -
Thanh Xuan - Ha N¢i 

16 VON CHU SO HUU 

a) Bang d6i chi~u bi~n d{)ng cua v6n chu so· hii·u 

b) 

Uii/16 trong nam tru&c 

Tang khac 

Lqi ich ella c6 dong thieu s6 

Gifun k.hac 

s6 dtr diu ky 
Tang v6n trong kY 
Uii/16 trong .IcY 
Phan ph6i quy 

Chi tra c6 tuc 

Mua c6 ph,i€u quy 

Giam k.hac 

Lqi ich ella c6 dong thieu s6 

s6 dtr cu6i ky 

Chi ti~t v6n diu ttr cua chu sO' hfru 

v6n dftu tu ella 
Chll sa hfru 

VND 

50.000.000.000 

33.998.890.000 

83.998.890.000 

- T6ng Cong ty C6 phftn Xuftt nh~p k.h§u va Xay d\ffig Vi~t 
Nam 

- D6i tuqng khac 

Th~ng du v6n c6 
phftn 

VND 

18.415.684.000 

5.099.833 .500 

23.515.517.500 

Cu6i nam 

VND 

25.500.000.000 

58.498.890.000 

83.998.890.000 

17 

Quy dAu tu phat 
tri~n 

VND 

(39.359.706) 

16.083.048.093 

527.051.311 

16.083.048.093 

T~ I~ 

(%) 

30,36% 
69,64% 

100,00% 

l 

VND 

(7.185.441) 

2.208.162. 785 

127.222.773 

2.335.385.558 

Dftu nlim 

VND 

25.500.000.000 

24.500.000.000 

50.000.000.000 

1 

Lqi nhu~n chua 
phan ph6i 

VND 

6.653.582.744 

21.065.165 

7.241.011.865 

(19.298.307.247) 

(5.313.440.000) 

(410.271.863) 

(17. 781.007.245) 

T~l~ 

(%) 

51,00% 

49,00% 

100,00% 

C{)ng 

VND 

6.653.582.744 

21.065.165 

(46.545.147) 

93.947.906.743 

39.098.723.500 

(19.298.307.247) 

654.274.084 

(5.313.440.000) 

(410.271.863) 

108.024.611.133 



CONG TY co PHAN XAY DVNG so 11 

Tang 1 -Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - NMn 
Chfnh - Thanh Xuan - Ha N¢i 

c) Cac giao djch v~ vAn vo·i cac chii so· hii'U va phan phAi cA tu·c, chia IQ'i nhu~n 

v6n d~u tu cua chu sa hfru 

- v6n gop tldu niim 50. 000. 000. 000 

- V6n gop tang trong niim 33.998.890.000 

- v6n gop giam trong niim 

- V6n gop cu6i niim 83.998.890.000 

d) cA phi~u 
Cu6i k~ 

VND 

s6 luQllg c6 phi~u dang kY phat hanh 8.399.889 

s6 luQllg c6 phi~u da ban ra cong chung 8.399.889 

- c6 phiiu ph6 thong 8.399.889 

- c6 phiiu ph6 thOng 8.399.889 

- c6 phiiu uu tJai 

M~nh gia ~6 phi~u da luu hanh 10.000 

e) Cac quy cong ty 

31/12/2011 

VND 

Quy d~u tu phat tri~n 16.610.099.404 

Quy di,I phong tai chinh 2.335.385.558 

18.945.484.962 

17 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VT) 

31 / 12/2011 

VND 

Doanh thu hQl)dbng xay di,Illg 315.169.018.495 

Doanh thu v~ ban hang 

Doanh thu cung dp dich \f\1 2.758.845.415 

317.927.863.910 

18 . GIA VON HANG BAN 

31112/2011 

VND 

Gia v6n cua hqp dbng xay di,Illg 304.555.022.130 

Gia v6n cua hang h6a da ban 

Gia v6n cua djch Y\1 da cung dp 4.086.963 .537 

308.641.985.667 

18 

50. 000. 000. 000 

50. 000.000. 000 

D~u nam 

VND 

5.000.000 

5.000 .000 

10.000 

01/01/2011 

VND 

16.083 .048 .093 

2.208 .162.785 

18.291.210.878 

01 /01 /20 II 

VND 

259 .698 .841.941 

3.838 .259.801 

29.198 .132.347 

292.735.234.089 

01101/2011 

244.743.752.596 

3.569.602.879 

22.590 .090.545 

270.903.446.020 
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CONG TY c6 PHAN XA Y Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Toa nhii Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- NMn 
Chfnh - Thanh Xuan - Ha Noi 

19 . DOANH THU HO~ T D<)NG T AI CHiNH 

Uii tiSn gui, tiSn cho vay 

c6 rue, lgi nhu~n dugc chia 

20 . CHI PHi T AI CHiNH 

Lai tiSn vay 

0\f phong cac khoan dftu tu 

21 . CHI Pili QUAN LY DOANH NGHI.¢P 

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u, d6 dung 

Chi phi nhan cong 

Chi phi khftu hao tai san c6 djnh 

Thu~, phi, I~ phi 

Chi phi d\I phong 

Chi phi djch V\1 mua ngoai 

Chi phi khac b~ng tiSn 

22 . THUE THU NH~P DOANH NGHI.¢P 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

T6ng.lgi nhu~n k~ toan tru6c thu~ 
Cac khoan diSu chinh tang ho(lc giam lgi nhu~n k~ toan d~ xac 
djnh lgi nhu~n chju thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

- Cac khoim ai~u chinh tiing 

- Cac khoim ai~u chinh giam 

T6ng lgi nhu~n tinh thu~ 

Thu~ suit thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghi~p tinh tren thu nh~p chju thu~ 
nam hi~n hanh 

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 
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5.974.025.037 

546.455.000 

6.520.480.037 

31/12/2011 

VND 

14.721.149.033 

14.721.149.033 

3 I/12/20I I 

VND 

25.643.500 

4.956.492.1 I9 

484.914.687 

691.896.932 

8.391.195 .294 

802.856.127 

3. 756.525.321 

19.109.523.980 

3 III2/2011 

VND 

(17.704.361.384) 

(17.704.361.3 84) 

25% 

570.220.47I 

570.220.471 

4.253.396.671 

135 .750.000 

4.389.146.671 

01/01/2011 

VND 

4.428.4I0.640 

240.264 .335 

4.668.674.975 

01 /01 /2011 

VND 

414 .375 

5.760.636.849 

687.367.965 

1.240.020.7I6 

7.561.577.611 

761.142.768 

2.895.320.08 I 

18.906.480.365 

OIIOI/20I I 

VND 

9.963.541.6 19 

9.963 .541.6 I 9 

25% 

2.430.920.909 

2.430.920.909 
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CONG TY CO PHAN XAY Dl/NG SO 11 

Tang 1 -Tea nha Vinaconex- Khu DTM Trung Hoa- Nba.n 
Chfnh - Thanh XuAn - Ha N¢i 

23 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU 

Bao cao tai chinh hQ'P nhiit 

T<;~i ngay 31 thang 12 nam 2011 

Vi~c tinh tmin Hii ca ban tren c6 phi~u c6 th~ phiin ph6i cho cac c6 dong sa hiiu c6 ph~n ph6 thong cua Cong ty 

duqc th\fc hi~n d\fa tren cac s6 li~u sau : 

T6ng lqi nhu~n sau thu~ 
Lqi nhu~n ho~c 16 phiin b6 cho c6 dong sa Mu c6 phi~u 
ph6 thong 

c6 phi~u ph6 thong luu hanh binh quiin trong nam 

24 . CAM KET HO~T DQNG 

31112/2011 

VND 

(19.298.307.247) 

(19.298.307.247) 

8.399.889 

01 /01 /2011 

VND 

6.653.582.744 

6.653 .582.744 

5.000.000 

Tong s6 tien thue 603 m2 t~i tang 1 - Toa nha Vinaconex - Khu DTM Trung Hoa - NhAn Chfnh - Thanh XuAn - Ha 
N¢i voi don gia 15USD/m2/thang. TY gia ap dt,mg hang thang gifra Vi~t Nam dong va Do Ia My Jay theo ty gia 
trung blnh gifra gia ban ra va gia mua vao cua NgAn hang TMCP Ngo~i thuong Vi~t Nam t~i thai diem thanh toan. 
Gia thue nay chi ap d1p1g cho nam thue dAu tien, cac nam tiep theo muc gia se can cu vao quyet d!nh chung ve gia 
cho thue m~t b&ng t~i khu do th! cua Chu t!ch H¢i dong Quan tr! Tong COng ty CP XNK va Xa.y dl!Ug Vi~t Nam. 
Hqp dong s6 32A/HD-20 ngay 24 thang 01 nam 2011 duqc IcY voi Tong Cong ty CP XNK va XD Vi~t Nam c6 thai 
h~ thue 13. 3 nam. Thai diem bit dau tfnh thue 13. ngay 21 thang 03 nam 2011. 
T~ ngay ket thuc ho~t d¢ng, Cong ty c6 cac khoan cam ket ho~t d¢ng khong My ngang thai h~ thanh toan. 

25 . SO LitU so sANH 

s6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2010, da duqc 
Cong ty TNHH dich V\1 tu v~n tai chinh k~ toan va ki~m toan (AASC). 

Nguiri l~p Q. Ke toan trulm.g 

i)!IJilt- ~ 
~~ng Nhfm Son Tran Hong Van D~ng Van Hieu 
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